Doc. A

TERCER EJERCICIO DE LAS OPOSICIONES AL CUERPO DE
ASPIRANTES A REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD, MERCANTILES Y
DE BIENES MUEBLES CONVOCADAS POR RESOLUCION DE LA D.G.R.N.
DE 15 DE JULIO 2013 (BOE 22 DE JULIO DE 2013). DICTAMEN
REALIZADO EL 4 DE DICIEMBRE DE 2014

El opositor debera calificar la escritura de aumento de capital social,
modificacion parcial de estatutos, aceptacion de herencia, hipoteca unilateral y
pignoracion como Registrador de la Propiedad, como Registrador Mercantil y
como Registrador de Bienes Muebles competente y debera redactar la nota de
calificacion que corresponda.

La calificacién debera ser global y unitaria.

Debera realizarse conjunta o separadamente informe en defensa de la nota de
calificacién, haciendo constar las cuestiones civiles, mercantiles, registrales y
notariales relevantes planteadas, aunque no sean determinantes de defecto
subsanable o insubsanable.

Los titulos presentados en el Libro Diario deberan ser analizados y tomados en
consideracion por el opositor, sin suspender la calificacion del titulo sometido a
dictamen, explicando las consecuencias que en un supuesto real tendrian
sobre las fincas relacionadas en dicho titulo.

Los datos del Libro Diario se adjuntan separadamente.

El titulo se entiende debidamente liquidado de los impuestos de transmisiones
patrimoniales, actos juridicos documentados y de sucesiones y donaciones..
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ESCRITURA AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL, MODIFICACION PARCIAL DE
ESTATUTOS Y DE ACEPTACION DE HERENCIA, HIPOTECA UNILATERAL Y
PIGNORACION

NUMERO TRES MIL TRESCIENTOS TREINTA Y TRES
En Madrid, a veinticuatro de Noviembre de dos mil catorce.-

Ante mi, PEDRO VINADER LARDIES Notario del llustre Colegio de Madrid.
con residencia en la misma Capital.-

=COMPARECEN=

DON HERACLITO DEMOSTENES PASCAL, con sindrome de down, de 17
afnos de edad, casado con Dofa Vanessa Blazquez Garcia, ambos con domicilio en
Madrid, calle Serrano nimero 99, D.N.I/NIF. n°. 11111112M.-

Interviene en nombre y representacion de la sociedad PROMOCIONES
SOSPECHOSAS S.A. con C.|.F. nimero A-999999991, domiciliada en Madrid, calle
Hermosilla 13, constituida por tiempo indefinido mediante escritura autorizada por el
Notario de Madrid don Manuel Mancini Celtas, el dia 13 de mayo de 1973, numero 456
de su protocolo.

Adaptados sus estatutos a la vigente legislacion en escritura otorgada ante el
Notario de Madrid D. José Maria Vega Vega, el dia 8 de abril de 1992, numero 1559
de su protocolo. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 3204, folio 146,
seccién 82, hoja M-54630, inscripcion 9°.

Declarada su unipersonalidad en virtud de escritura autorizada por el Notario
de Madrid Don Antonio Panini Bimbo el dia 22 de Junio de 2.012 con el numero 2344
de orden cuya copia auténtica tengo a la vista, pendiente de inscripcion en el Registro
Mercantil.

Objeto social: La gestion, promocion, estudio, asesoramiento o ejecucion por
cuenta propia o ajena, de toda clase de proyectos o empresas industriales,
comerciales, inmobiliarias, hoteleras o turisticas o de cualquier otra indole.

Se encuentra especialmente facultado para este otorgamiento por acuerdo de
la Junta General Extraordinaria y Universal de la Sociedad en su reunién de fecha 7 de
mayo de 2014, segun resulta de certificacion expedida por el sefior compareciente
como Secretario no Consejero del Consejo de Administracion de la Sociedad, con el
visto bueno de su Presidente Don Homer Simson Perez, cuyas firmas considero
legitimas. Certificacion que me entrega en este acto y dejo unida a esta matriz.

Tiene, a mi juicio, segun interviene, capacidad legal necesaria para formalizar
la presente escritura de AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y MODIFICACION
PARCIAL DE ESTATUTOS, y DE ACEPTACION DE HERENCIA, HIPOTECA
UNILATERAL Y PIGNORACION vy, al efecto

=EXPONE=

- Que CHANCHULLOS, S.A., socio unico de PROMOCIONES
SOSPECHOSAS S.A. de con C.I.F. numero A-888888880, domiciliada en Barcelona,
calle Caspe 344, es duefio de los inmuebles, cuya descripcidn, titulo de propiedad. y
cargas consta en la certificacion social que se protocoliza con la presente.



El valor conjunto de los inmuebles asciende a la suma de 250.000 euros. el
cual coincide con la suma de los respectivos valores netos contables de cada uno de
los inmuebles. los cuales figuran asimismo, junto con su referencia catastral, en la
certificacion protocolizada.

Il.- Que por acuerdos de la Junta Genera! Extraordinaria y Universal de la
Sociedad PROMOCIONES SOSPECHOSAS S.A. | en su reunién de fecha 7 de mayo
de 2014, se acorddé por CHANCHULLOS, S.A socio unico de la Sociedad
PROMOCIONES SOSPECHOSAS SA., lo siguiente:

1.- Ampliar el capital de esta compania mediante aportacion no dineraria. Como
consecuencia de lo anterior, la modificacién del articulo 5 de sus estatutos sociales.

2.- Proceder al nombramiento de presidente y secretario no consejero del
Consejo de Administracion de la compaiia.

Todo ello segun se puede ver en la certificacion que ha quedado unida a esta
matriz.

lll. PROMOCIONES SOSPECHOSAS S.A. ha solicitado a EASTERN UNION
PAYMENT SERVICES LIMITED BELICE, domiciliada en BELICE, que le ha
concedido, una operacion de préstamo, conforme a oferta vinculante aceptada por
éste. habiéndose exigido la constitucion de una garantia para su pago. El importe
procede de 25 giros recibidos por la entidad de inversores extranjeros, de los cuales
tiene facultades fiduciarias.

Dicho préstamo tiene como finalidad el pago a la compariia Construcciones
Variopintas SL de las obras de construccidon de una nave industrial en la parcela
urbanizable de La Vegueta en Las Palmas de Gran Canaria, aportada a la sociedad en
virtud de este titulo.

Expuesto cuanto antecede, el sefor compareciente, segun interviene, por
medio de esta escritura

=0TORGA=

Primero.- Se amplia el capital social de la compaiia PROMOCIONES
SOSPECHOSAS S.A en la cantidad de DOSCIENTOS CINCUENTA MIL EUROS,
mediante la emision y puesta en circulacion de 250 acciones ordinarias, de MIL euros
de valor nominal cada una de ellas, numeradas correlativas del 251 A 500 ambos
inclusive.-

Las acciones han sido suscritas y desembolsadas totalmente por el Unico socio
de la sociedad, CHANCHULLOS S.A, mediante aportacion que hace a la sociedad de
los dos bienes inmuebles que constan en la certificaciéon protocolizada.

Segundo.- Como consecuencia del aumento de capital antes efectuado, se
modifica el articulo 5° de los Estatutos sociales el cual para lo sucesivo tendra la
redaccion que figura en la certificacion unida a esta matriz, y cuyo texto se da aqui por
reproducido a todos los efectos y en aras a la brevedad.

El sefior compareciente hace constar que las nuevas acciones resultantes de la
ampliacién de capital, numeradas de la 251 a 500 tienen el caracter de no dinerarias, y
los numeros 1 a la 250, ambos inclusive tienen el caracter de dinerarias.



Tercero. Aceptacion de herencia.

Heraclito Demostenes Pascual acepta ahora su derecho sobre la siguiente
finca cuya inmatriculacién solicita al amparo del articulo 205 de la Ley Hipotecaria por
existir dos transmisiones:

Casa habitacién, calificada administrativamente de fuera de ordenacion,
situada en Vegueta, numero 45, de doscientos metros cuadrados en una sola planta,
que linda frente calle de su situacion; derecha, izquierda y fondo, parque municipal.

No consta inscrita en el Registro de la Propiedad.

Se acompaiia certificado de arquitecto técnico de fecha 11 de Noviembre de
2014 acreditativo de que el edificio tiene una antigiedad de mas de cuatro afos, a los
efectos de justificar la falta de aportacion de licencia administrativa de obras.

Titulo.- La adquirid Heraclito Demostenes Pascual en virtud de los siguientes
titulos sucesorios:

Juana Pascual Pérez, viuda, nacida en Pamplona (Navarra) pero de vecindad
civil comun por haber contraido matrimonio en 1962 con su esposo Felipe Recio Ruiz
de vecindad comun, fallecid bajo testamento autorizado por el notario de Telde
Rodolfo Villavicencio Rodriguez el 5 de Octubre de 1987. Los conyuges habian
adquirido esta casa habitacién por compra en la que estipularon pacto de
sobrevivencia. En dicho testamento Juana lego el tercio de mejora a dos de sus hijos
Fulatino y Zunganito e instituyo heredero a sus cuatro hijos, Fulanito, Zunganito, Marta
y Laura, sustituidos vulgarmente por su respectiva descendencia para el caso de
premoriencia e incapacidad. Fulatino, mejorado, repudié su parte en la mejora en
documento privado liquidado del impuesto de sucesiones.

Zunganito es heredero por tanto de la mitad de la herencia: el tercio de mejora,
mas una doceava parte de legitima mas una doceava parte en el tercio de libre
disposicion. El heredero Zunganito, casado en gananciales con su esposa Tita
Ruisefior Saramago, también de vecindad civil comun, fallecié con posterioridad sin
haber aceptado ni repudiado, sin testamento, por lo que fue declarado heredero
abintestato su unico hijo Heraclito, mediante acta de declaracion de herederos
tramitada por mi el 5 de Septiembre de 2014.

Cuarto. CONSTITUCION DE HIPOTECA Y PRENDA UNILATERAL

Heraclito Demdstenes Pascual, en su propio nombre y en representacion de
PROMOCIONES SOSPECHOSAS S.A. constituye de forma unilateral hipoteca sobre
una mitad indivisa del inmueble de su propiedad adquirido por herencia, asi como
sobre los dos inmuebles aportados a la sociedad y la condicién resolutoria que se dira,
asi como prenda unilateral sobre los derechos de explotacion del servicio de
autobuses urbanos del Ayuntamiento de Las Palmas, adjudicado por concesion de
fecha 4 de Abril de 2014, conforme a las siguientes clausulas.

I. CLAUSULAS FINANCIERAS

1. Capital del préstamo: El préstamo que EASTERN UNION PAYMENT
SERVICES LIMITED BELICE hace al CLIENTE es de SESENTA Y OCHO MIL
QUINIENTOS EUROS (68.500 €). La suma prestada se confiesa recibida por
PROMOCIONES SOSPECHOSAS S.A. mediante abond en la cuenta corriente/libreta
a la vista numero 1111.2222.3333.44.555555 de la Oficina 0000 de EASTERN UNION
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PAYMENT SERVICES LIMITED BELICE.

1.2. PROMOCIONES SOSPECHOSAS S.A. se reconoce deudor de EASTERN
UNION PAYMENT SERVICES LIMITED BELICE y se obliga a devolver el capital del
préstamo y a satisfacer intereses sobre las cantidades pendientes de devolucién, con
garantia de la hipoteca y de la prenda de derechos que en este acto consiente, todo
ello en el modo y condiciones y con las demas obligaciones que asume en el presente
contrato.

1.3. PROMOCIONES SOSPECHOSAS S.A. consiente expresamente en que
se aplique total o parcialmente el importe del préstamo al pago de cualquier débito
vencido que tuviera pendiente con EASTERN UNION PAYMENT SERVICES LIMITED
BELICE.

1.4. PROMOCIONES SOSPECHOSAS S.A. esta expresamente obligado a
invertir el importe del préstamo en la finalidad para la que se le ha concedido, que es
la financiacioén de una nave industrial en la parcela de la Vegueta que se describe en la
certificacién y que es objeto junto con otras de hipoteca, de conformidad con su
solicitud y. en su caso, con los términos de la oferta vinculante.

2. Duracion/Amortizacion: Primero. La duracion del préstamo sera de
doscientos dieciséis meses contados desde el mismo dia de la fecha de firma de

esta escritura.

El préstamo se reembolsara a EASTERN UNION PAYMENT SERVICES
LIMITED BELICE mediante, el pago, por meses vencidos, de doscientos dieciséis
cuotas de CUATROCIENTOS SEIS EUROS CON SESENTA Y UN CENTIMOS DE
EURO (406,61 €) cada una, comprensivas de capital e intereses, computandose los
meses a partir de la fecha de inicio de computo. Las cuotas a pagar se revisaran en
los sucesivos periodos de tipos de interés, en funcion de la actualizacion del tipo de
interés para el periodo de que se trate, de acuerdo con lo pactado en esta escritura.
En caso de que en cualquiera de los meses de vencimiento no hubiera dia equivalente
al inicial del computo, se entendera como fecha de vencimiento el ultimo dia del mes,
sin que ello suponga modificacion alguna de las fechas posteriores de vencimiento.

3. PROMOCIONES SOSPECHOSAS S.A. podra hacer, en cualquier momento,
sin limitacion de cuantia, pagos anticipados a cuenta del capital prestado que
produciran, a su eleccién, ei efecto de reducir la cuota de amortizacion pactada o la
reduccion del plazo de amortizacion. Si no optase expresamente en el momento del
pago anticipado, éste se aplicara a reducir la cuota de amortizaciéon. Iguaimente
PROMOCIONES SOSPECHOSAS S.A. podra proceder a la amortizacidon anticipada
total de la operacion. La realizacion de pagos anticipados conllevara el cobro de las
comisiones por reembolso o cancelacion anticipada pactadas en este contrato.

3 bis. Férmula calculo cuotas amortizacion. Las cuotas de amortizacion de
capital e intereses citadas anteriormente, se calcularan de conformidad con la
siguiente férmula:
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Co = cantidad nominal del préstamo, principal. n= duracién de la operacion en
meses, trimestres, semestres o afos, segun lo pactado en el contrato. i= tipo de
interés efectivo correspondiente al periodo considerado. A partir de la primera
modificacion del tipo de interés que, en virtud de lo pactado en este contrato deba
aplicarse a la presente operacion, asi como en las sucesivas modificaciones de aquél,
se procedera recalcular la cuota a pagar por PROMOCIONES SOSPECHOQOSAS S A,
aplicando la misma formula anterior y considerando el capital pendiente de amortizar,
el plazo pendiente y el tipo de interés que resulte aplicable en cada momento.

Cuota=C, -

4. Tipo de interés: Primero. El capital del préstamo devengara un interés
nominal del 2,875 % anual, con caracter variable durante toda la vida del préstamo,
con arreglo a lo siguiente. El calculo del importe total de los intereses devengados se
efectla de acuerdo con la siguiente formula:

Intereses = Capital pendiente al principio de cada periodo, multiplicado por el
tanto por uno de interés nominal anual dividido por el nimero de pagos anuales. Si el
calculo de intereses se efectuase por dias, los intereses devengados se calcularan de
acuerdo con la siguiente formula: Intereses = Capital pendiente al principio de cada
periodo, multiplicado por el tanto por uno de interés nominal anual y por los dias
naturales del periodo, y dividido por 365 dias.

Tipo de interés variable: Primero. Determinacion del tipo de interés principal.
El tipo de interés pactado variable, se determinara por periodos semestrales, siendo
durante el periodo la “Referencia Interbancaria a un afio” o media aritmética simple de
los valores diarios de los dias con mercado de cada mes del tipo de contado publicado
por la Federacion de Banca Europea para las operaciones de deposito en euros a
plazo de un afo calculado a partir del ofertado por una muestra de bancos para
operaciones entre entidades de similar calificacion (Euribor), vigente en el momento de
la revision, redondeado por exceso o defecto al mas cercano multiplo de octavo de
punto, incrementado en 2,25 puntos porcentuales, eliminado del tipo resultante el
tercer decimal. La mencién a que cualquiera de estos valores (redondeo, margen o
truncamiento) es cero supone la no aplicacion de los mismos a la hora de determinar
el tipo de interés aplicable. El referido tipo se publica oficialmente por el banco de
Espafia en el Boletin Oficial del Estado. En defecto de dicho tipo de referencia o de su
publicacién oficial, se tomara en la fecha de revisién y para idéntico periodo de tiempo,
con caracter supletorio, el tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres
afios para adquisicion de vivienda libre, concedidos por las entidades de credito de
Espana, vigente en el momento de la revision, que el Banco de Espafia publica oficial
y periédicamente en el B.O.E. para los préstamos hipotecarios a tipo variable
destinados a la adquisicion de vivienda, con el mismo criterio de aplicacion que el tipo
de referencia inicialmente previsto.

Fijacion de un swapp de tipos de interés. Como instrumento de cobertura
de tipo de interés y a los efectos de asegurarse un interés fijo del 2,875 % anual



durante toda la operacion, PROMOCIONES SOSPECHOSAS SA concierta un
derivado financiero IRS durante toda la duracion del contrato en los términos que
aparecen suscritas por las partes en documento anexo.

Tasa Anual Equivalente (T.A.E.): A efectos informativos se hace constar que
la Tasa Anual Equivalente correspondiente al nominal pactado es de 2,91318 %. Para
el calculo de la T.A.E se ha considerado el tipo de interés establecido en la
Estipulaciéon 3 y el margen o diferencial aplicable de conformidad con la Estipulacion 3
Ter. Dicha T.A.E. ha sido calculada conforme a la normativa vigente. De acuerdo con
lo previsto en la citada normativa: a) En el caso de operaciones a tipo de interes
variable o que permitan la modificacion de los elementos usados en la determinacion
de la TAE, y en la medida en que dichas variaciones no son cuantificables, dicha TAE
tiene la consideracion de TAE Variable y su calculo se ha realizado considerando el
valor de dichos elementos en el momento de la firma. Asi mismo, se informa que en el
caso de operaciones a tipo variable, la TAE Variable se ha calculado bajo la hipotesis
de que los indices de referencia no varian; por tanto. esta TAE Variable variara con las
revisiones del tipo de interés. b) De existir comision de disponibilidad. dicha comision
no se ha considerado en el calculo de la TAE.

5. Gastos a cargo de PROMOCIONES SOSPECHOSAS S.A.
PROMOCIONES SOSPECHOSAS S.A. y, en su caso, se obliga a pagar los gastos,
suplidos y tributos de toda clase derivados del presente contrato, con independencia
de quien sea el sujeto pasivo del impuesto, tanto los que se hayan originado como los
que se originen en el futuro o que se encuentren pendientes de pago y, en particular:
gastos de correo; gastos de tasacion del inmueble; gastos por la intervencion de los
Notarios en la instrumentacién y desarrollo de los pactos previstos en el mismo,
incluyendo la primera copia con caracter ejecutivo para la Entidad acreedora. los
derivados de la modificacion, subsanacion, aclaracion y cancelacion de esta Escritura,
los honorarios del Registrador para su inscripcion de la presente escritura y de las de
modificacion, subsanacién o cancelacidn, asi como el coste de los documentos de
fedatario publico necesarios para la ejecucion judicial de la deuda. Se obliga/n
igualmente, al pago de los gastos que origine el seguro de dafios adecuado a la
naturaleza del bien, o de todo riesgo a la construccion en el caso de edificacion, sobre
la finca o fincas hipotecadas, obligandose asimismo a que la péliza del seguro quede
en poder de EASTERN UNION PAYMENT SERVICES LIMITED BELICE , durante la
vigencia del préstamo, conforme a lo pactado en la Estipulacion “Extension de la
hipoteca y ejercicio de la accion hipotecaria” y al resarcimiento de los costes por
eventuales procedimientos de terceria.

6. Intereses de demora y compensacion de deudas: En caso de demora, sin
perjuicio de la posibilidad de resolucién contractual prevista en la estipulacién
correspondiente de este contrato, satisfara PROMOCIONES SOSPECHOSAS S.A o
deudor un interés nominal superior en 6 puntos porcentuales al tipo vigente en el
momento de pago, sobre las cantidades adeudadas por todos los conceptos. Los
intereses ordinarios y demas pagos legitimos que sean consecuencia de este contrato
se consideraran capital, en su totalidad, desde que se produzca la morosidad. Los
intereses moratorios liquidados y no satisfechos podran capitalizarse con la
periodicidad de pago prevista anteriormente para las cuotas, a los efectos del cémputo
de dichos intereses en lo sucesivo, de conformidad con el articulo 317 del Codigo de
Comercio.

6.1. Los intereses de demora no podran ser superiores a cinco veces el
interés legal del dinero y solo podran devengarse sobre el principal pendiente de pago.

6.2. Se entendera constituido en mora PROMOCIONES



SOSPECHOSAS S.A. o deudor por el mero hecho de dejar desatendido uno
cualquiera de los pagos a que esté obligado, sin necesidad de aviso previo ni
requerimiento especial alguno.

6.3. PROMOCIONES SOSPECHOSAS S.A. acepta expresamente el
que EASTERN UNION PAYMENT SERVICES LIMITED BELICE pueda aplicar para la
amortizacion de las cantidades adeudadas por cualquier concepto, los importes que
cualquiera de los mismos tuviera a su favor en otras cuentas abiertas en EASTERN
UNION PAYMENT SERVICES LIMITED BELICE , y asimismo autoriza expresamente
a EASTERN UNION PAYMENT SERVICES LIMITED BELICE para que, con respecto
a los valores o activos de todas clases (derechos de cobro, depositos, activos
financieros, titulos, valores, efectos, etc.) que estén depositados por cualquiera de
ellos, EASTERN UNION PAYMENT SERVICES LIMITED BELICE pueda proceder a
su venta, y amortice con el importe de dicha enajenacion, bien parcial o bien
totalmente, las cantidades que resulten adeudadas a EASTERN UNION PAYMENT
SERVICES LIMITED BELICE por este contrato o por cualquier otra operacion
concertada con la misma, todo ello con independencia de la fecha de vencimiento de
los valores o activos que, a estos efectos, queda facultado a anticipar EASTERN
UNION PAYMENT SERVICES LIMITED BELICE, para lo cual éstos confieren a
EASTERN UNION PAYMENT SERVICES LIMITED BELICE mandato irrevocable, con
facultad de sustitucion, para la venta y cancelaciéon anticipada de los mismos. Este
mandato no podra ser revocado a menos que se hubieran satisfecho a EASTERN
UNION PAYMENT SERVICES LIMITED BELICE todas las obligaciones de pago
derivadas de este contrato. Todos los pagos que reciba EASTERN UNION PAYMENT
SERVICES LIMITED BELICE del deudor seran aplicados a la deuda derivada del
presente contrato siguiendo el orden establecido en el articulo 318.2 del Cdédigo de
Comercio y 1.173 del Cédigo Civil. Todos los pagos se domiciliaran en una cuenta
abierta en la Sucursal de EASTERN UNION PAYMENT SERVICES LIMITED BELICE
que designe libremente PROMOCIONES SOSPECHOSAS S.A. o deudor.

7. Resolucion del préstamo: El préstamo se considerara vencido vy
consiguientemente resuelto y EASTERN UNION PAYMENT SERVICES LIMITED
BELICE podra ejercitar las acciones de todo tipo, incluso judiciales y de ejecucion que
correspondan frente al CLIENTE y demas obligados en razén del presente contrato, o
como consecuencia de las garantias prestadas a favor de EASTERN UNION
PAYMENT SERVICES LIMITED BELICE, que podra reclamar las cantidades
adeudadas, tanto vencidas como pendientes de vencer, con sus intereses incluso los
de demora y demas conceptos que procedan con arreglo al presente contrato o que
resulten legalmente de aplicacién, en los casos siguientes: a) La falta de pago de una
cuota cualquiera de amortizacion o liquidacion de intereses incluidos todos los
conceptos que la integran, solicitando expresamente las partes la constancia de este
pacto en los libros del Registro de la Propiedad. b) El impago de un recibo de
contribucion o impuesto que grave la finca o fincas hipotecadas, aun cuando el recibo
de contribucion haya sido pagado por EASTERN UNION PAYMENT SERVICES
LIMITED BELICE; c) La no inscripcion de la presente escritura de préstamo
hipotecario en el Registro de la Propiedad; d) La existencia registral de cargas o
derechos de cualquier clase, con rango preferente al de la hipoteca que se constituye
en esta escritura. e) Incendio de la finca o fincas hipotecadas si resultaran destruidas
en la cuarta parte de su valor o deterioro de las mismas, también en la cuarta parte de
su valor (en ambos casos segun el dictamen pericial del Técnico de la Entidad
prestadora), por cualquier otra circunstancia, dependiente o no de la voluntad de su
duefio, o expropiacion forzosa por cualquier causa de la finca hipotecada. A estos
efectos, PROMOCIONES SOSPECHOSAS S.A., apodera irrevocablemente a
EASTERN UNION PAYMENT SERVICES LIMITED BELICE para percibir
directamente de los obligados a ello, el importe de las indemnizaciones de todo tipo



que sean procedentes por dichas causas, y aplicarlas a la cancelacion del préstamo y
pago de cantidades debidas a la Entidad prestadora, la cual entregara el sobrante a
quien tuviere derecho al percibo de la indemnizacién. f) Arrendamiento de la finca que
se hipoteca sujetos a la prorroga forzosa prevista en el articulo 13 de la Ley de
Arrendamientos Urbanos por renta que capitalizada al 6%, no cubra la responsabilidad
hipotecaria o bien no cubra la cuota de liquidacion de intereses o, en su caso, la de
amortizacion mas los gastos o impuestos que la graven y la percepcion de rentas
anticipadas sin expresa autorizacion de la Entidad prestadora. g) Fallecimiento (en el
caso de personas fisicas), o por la extincion de su personalidad juridica, por
disolucion, liquidacion, fusion o escision o cualquier otra forma de reestructuracion (en
el caso de personas juridicas) salvo que EASTERN UNION PAYMENT SERVICES
LIMITED BELICE aceptara la subrogacion en el préstamo de los sucesores o de la
persona juridica resuitante. Igualmente sera causa de resolucion, cuando por cualquier
causa PROMOCIONES SOSPECHOSAS S.A. cesaran en la continuidad de su
negocio. Igualmente, en caso de personas juridicas, sera causa de resolucion el cierre
o segregacion de una parte sustancial de sus establecimientos, 0 conjunto de activos
patrimoniales, sin recibir a cambio contraprestacién equivalente, asi como el cambio o
modificacién sustancial del objeto social o de su forma. h) Por la solicitud o declaracién
de concurso de PROMOCIONES SOSPECHOSAS S.A. o de su/s Fiador/es unida a
cualquier otra causa resefiada en este contrato, por el impago, reclamacién o cualquier
actuacion de terceros contra cualquier de ellos que pueda conducir a un situacion de
insolvencia actual o inminente, en los términos establecidos en la legislacién aplicable.
i) Cuando se incumpla la finalidad para la que se concede este préstamo, tan pronto
como EASTERN UNION PAYMENT SERVICES LIMITED BELICE tenga conocimiento
que se han utilizado los fondos para finalidad distinta a la concedida o cuando las
declaraciones, manifestaciones o datos facilitados para la concesion de la operacién
resultaren ser falsos u omitiera informacion de caracter sustancial, que de haber sido
conocida la informacién correcta por EASTERN UNION PAYMENT SERVICES
LIMITED BELICE, no hubiera accedido a otorgar el presente contrato. j) Si cualquier
otra deuda contraida por PROMOCIONES SOSPECHOSAS S.A. respecto a sumas
tomadas en préstamo o fondos de otro modo obtenidos resultara liquida y exigible o
susceptible de ser declarada liquida y exigible antes de su correspondiente fecha de
vencimiento o si la referida deuda no se liquidara a su vencimiento; si cualquier
garantia dada por PROMOCIONES SOSPECHOSAS S.A. no fuera ejecutable o no lo
" fuera al exigirse su ejecuciéon, o si cualquier gravamen constituido por
PROMOCIONES SOSPECHOSAS S.A. sobre bienes de su propiedad fuera o
resultara ejecutable. k) El incumplimiento de una cualquiera de las obligaciones que
asumen las partes en el presente contrato. l) la enajenacion voluntaria o forzosa de
cualquiera de los inmuebles hipotecados. ll) por no destinar el préstamo a la finalidad
para el que fue concedido.

Il. CLAUSULAS HIPOTECARIAS

1. Constitucion de hipoteca: Sin perjuicio de la responsabilidad personal e
ilimitada de PROMOCIONES SOSPECHOSAS S.A., en garantia de la obligacion
principal de amortizacion del préstamo que contrae por la presente escritura, la
sociedad PROMOCIONES SOSPECHOSAS S.A. constituye hipoteca a favor de
EASTERN UNION PAYMENT SERVICES LIMITED BELICE , que la acepta, sobre las
fincas descritas en la certificacion que se protocoliza con esta escritura las cuales
quedan gravadas para responder de la suma de SESENTA Y OCHO MIL
QUINIENTOS EUROS (68.500,00 €) de principal, de 20.000 euros de intereses al tipo
pactado, de treinta y seis mensualidades de intereses moratorios al tipo que se dira, y
de la cantidad de TRECE MIL SETECIENTOS EUROS (13.700 €) que se estipulan
para costas y gastos.



Asi mismo queda hipotecada la MITAD INDIVISA de la casa habitacidn que
pertenece en pleno dominio a Heraclito Demodstenes Pascual por herencia vy
pignorados los derechos de explotacion del servicio de autobuses urbanos del
Ayuntamiento de Las Palmas, adjudicado por concesion de fecha 4 de Abril de 2014

Se pacta expresamente que al tratarse de un Unico crédito responderan
solidariamente los bienes hipotecados -incluyendo el anejo a la vivienda- asi como los
créditos pignorados, de forma que no sera posible cancelar la hipoteca ni la prenda
respecto de aquéllos en caso de pago parcial, ni por el deudor ni por terceros
poseedores.

Por elio no se procede a la distribucidn hipotecaria entre las fincas y derechos
gravados, incluyendo los elementos vinculados.

2. Extension de la hipoteca y ejercicio de la accion hipotecaria: La hipoteca
se extendera por pacto expreso de las partes a las nuevas construcciones o nuevos
edificios que en la finca hipotecada se realicen, extendiéndose asimismo a cuanto
establecen los articulos 109, 110 y 111 de la Ley Hipotecaria y el articulo 215 de su
Reglamento, y a las obras y mejoras que existan o en adelante se realicen en la finca
hipotecada, incluso las edificaciones levantadas donde antes no las hubiera, sea
cualquiera la persona que las haya costeado, asi como, en general, a cuanto sea
anejo o accesorio a la finca hipotecada, material o juridicamente. A la extensién de la
hipoteca a dichos bienes podran renunciar expresamente EASTERN UNION
PAYMENT SERVICES LIMITED BELICE al solicitar la subasta de la finca ante el
Juzgado que conozca el procedimiento. Para el ejercicio de las acciones judiciales que
procedan derivadas del presente contrato, incluso en caso de ejecucion, dado que la
cantidad prestada es liquida desde su origen, bastara que a la demanda se acomparie
original del presente contrato con las formalidades exigidas en la Ley, en su caso las
que se requieran especialmente a efectos de seguir accién ejecutiva, bien sea la
ordinaria 0 especial sobre bienes hipotecados, todo ello con el fin de reintegrarse
EASTERN UNION PAYMENT SERVICES LIMITED BELICE del principal, intereses y
comisiones, mas los gastos y costas que se originen en el procedimiento. Sin que se
pierda esa naturaleza real y la preferencia que conlleva, por asi convenirlo
expresamente las partes, EASTERN UNION PAYMENT SERVICES LIMITED BELICE
podra presentar la liquidacion por ella practicada para determinar la deuda,
haciéndose constar por el fedatario que intervenga a su requerimiento, que la cantidad
exigible resulta de la liquidacion efectuada por EASTERN UNION PAYMENT
SERVICES LIMITED BELICE y que la misma se ha practicado en la forma pactada
por las partes en este contrato.

3. Tasacion. A efectos de la ejecucion hipotecaria las partes intervinientes
tasan la finca hipotecada, a fin de que sirva de tipo en la subasta, en la cantidad global
de 60.000 EUROS. A su vez, la parte deudora fija como domicilio para la practica de
requerimientos y notificaciones, su domicilio social.

Se protocoliza certificado de Tasacion expedido por entidad de tasacion
homologada, Tasaciones Unidas, SL, de fecha 4 de Noviembre de 2014, en el que se
tasan las fincas hipotecadas en 250,000 euros .

3.1 En caso de ejecucion, EASTERN UNION PAYMENT SERVICES LIMITED
BELICE podra solicitar que se le confiera la Administracién o Posesién Interina de la
finca hipotecada. EASTERN UNION PAYMENT SERVICES LIMITED BELICE
percibira en dicho caso, las rentas vencidas y no satisfechas y los frutos. rentas y
productos posteriores, cubriendo con ello los gastos de conservacion y explotacion de
los bienes y después su propio crédito.



3.2. PROMOCIONES SOSPECHOSAS S.A. confiere mandato irrevocable a
favor de EASTERN UNION PAYMENT SERVICES LIMITED BELICE para que en su
nombre y con gastos a su cargo, proceda a contratar un seguro de dafios con
Compariia de Seguros de primer orden o, de no haberlo contratado, en condiciones
habituales de mercado para este tipo de cobertura, igualmente con Compaiia de
Seguros de primer orden. PROMOCIONES SOSPECHOSAS S.A. autoriza a que sean
adeudadas en la cuenta de domiciliacion de los pagos del préstamo el pago de la
prima y cuantos gastos se ocasionen por la contratacion de dicho seguro.

4. Venta extrajudicial: Expresamente pactan las partes que, sin perjuicio de
las acciones judiciales que correspondan a EASTERN UNION PAYMENT SERVICES
LIMITED BELICE para la reclamacién de la deuda y ejecucion del bien hipotecado. se
pueda proceder, ademas, a la venta extrajudicial de la finca hipotecada para el caso
Dicho procedimiento extrajudicial solo podran ser ejercitado en caso de falta de pago
de capital o de los intereses de la cantidad garantizada. A efectos de la venta
extrajudicial a que se refiere esta estipulacion, PROMOCIONES SOSPECHOSAS
S.A., designa como mandatario para que le represente, en su dia. en la venta de la
finca, a EASTERN UNION PAYMENT SERVICES LIMITED BELICE , en la persona de
cualquiera de sus apoderados facultados por ella para otorgar escrituras de
compraventa.

4. Transmisiones de la finca hipotecada: En las sucesivas transmisiones. los
adquirentes de la finca a que se refiere esta escritura podran subrogarse en la parte
del préstamo e hipoteca en la que de conformidad con la misma, resulte gravada la
finca adquirida, siempre que sea aceptada por EASTERN UNION PAYMENT
SERVICES LIMITED BELICE y en las condiciones que se establezcan al aceptar la
subrogacion. La subrogacion en el préstamo por el adquirente, que si fueran varios lo
sera con caracter solidario, requerira la previa conformidad de EASTERN UNION
PAYMENT SERVICES LIMITED BELICE que podra rechazar la subrogacion al
amparo de lo dispuesto en el Cadigo Civil, sin necesidad de justificacién alguna. Sera
causa de resolucion del contrato que EASTERN UNION PAYMENT SERVICES
LIMITED BELICE no acepte la subrogacion en el préstamo del adquirente.

6. Cesion del crédito hipotecario: EASTERN UNION PAYMENT SERVICES
LIMITED BELICE podra transferir a cualquier otra persona o Entidad residente en
Espana todos los derechos, acciones y obligaciones dimanantes de este contrato sin
necesidad de notificaciéon al deudor.

7. Copias de la presente escritura y liquidacién de impuestos: EASTERN
UNION PAYMENT SERVICES LIMITED BELICE solicita expresamente al Sr. Notario
la expedicion, con gastos a cargo de PROMOCIONES SOSPECHOSAS S.A., de una
primera copia con efectos ejecutivos del presente instrumento. Igualmente y al amparo
del articulo 1.255 del Codigo Civil los intervinientes consienten con caracter
irrevocable que cualquiera de ellos y por si solo pueda, de conformidad a lo dispuesto
en el articulo 233 del Reglamento Notarial y 517.2.4 de la Ley de Enjuiciamiento Civil,
solicitar segundas y ulteriores copias, cualquiera que sea su numero con caracter y
eficacia ejecutiva. Igualmente, solicitan del sefor Liquidador del Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados la aplicacion a la
presente operacion de los beneficios fiscales correspondientes, a tenor de la
legislacion vigente.

8. Legislacion aplicable y sumision a fuero: Expresamente pactan las partes
que el presente contrato se someta a la jurisdiccion de los tribunales de Madrid.
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9. Protecciéon de datos de caracter personal y Servicio de Atencion al
Cliente. Servicio de Atencion al Cliente: EASTERN UNION PAYMENT SERVICES
LIMITED BELICE tiene establecido un Servicio de Atencion al Cliente de conformidad
con la normativa aplicable. Los datos personales de PROMOCIONES
SOSPECHOSAS S.A. recogidos en este documento o recogidos/generados con
ocasion de su ejecucién y control (incluida la imagen contenida en su documento de
identificacién, teléfono mévil, correo electronico y la voz, entre otros), asi como los
datos a los que EASTERN UNION PAYMENT SERVICES LIMITED BELICE tenga
acceso como consecuencia de su navegacion por las paginas web de Internet de
EASTERN UNION PAYMENT SERVICES LIMITED BELICE para la consulta, solicitud
o contratacion de cualquier servicio o producto, o transaccion u operacion realizada,
seran tratados y, en su caso, incorporados a bases de datos, bajo la responsabilidad
de EASTERN UNION PAYMENT SERVICES LIMITED BELICE , con las siguientes
finalidades: E! desarrollo, mantenimiento, cumplimiento y control de la relacidon
precontractual o contractual entre PROMOCIONES SOSPECHOSAS S.A. y
EASTERN UNION PAYMENT SERVICES LIMITED BELICE creada o que vaya a
crearse en virtud de este documento. El cumplimiento por EASTERN UNION
PAYMENT SERVICES LIMITED BELICE de las obligaciones impuestas por la Ley, lo
cual implica, entre otros, que: El tratamiento por EASTERN UNION PAYMENT
SERVICES LIMITED BELICE y demas prestadores/sistemas de servicios de pago
nacionales e internacionales (incluidos sus prestadores de servicios tecnolégicos) de
los datos necesarios para llevar a cabo una transaccién solicitada por
PROMOCIONES SOSPECHOSAS SA..

10. Manifestaciones de las Partes PROMOCIONES SOSPECHOSAS S.A.
declara haber recibido a su satisfaccion la informacién precontractual legalmente
exigida y una explicacion personalizada de la misma, con la antelacion suficiente a la
celebracion del presente contrato. En particular, PROMOCIONES SOSPECHOSAS
S.A. reconoce haber recibido de EASTERN UNION PAYMENT SERVICES LIMITED
BELICE, la ficha de Informacién Precontractual (FIPRE), la Ficha de Informacién
Personalizada (FIPER) asi como la Oferta vinculante, habiendo prestado su
consentimiento informado a tales documentos.

11. REMISION TELEMATICA: Sin perjuicio del caracter de presentante del
Notario autorizante, designan como representante a la Gestoria “RAPIDEZ EN LA
GESTION Sl..”, con domicilio a efectos de notificaciones, en la calle Goya 4, Las
Palmas de Gran Canaria.

12. TRATAMIENTO DE DATOS Los datos recabados formaran parte de los
ficheros existentes en la Notaria. Su finalidad es realizar la formacion del presente
documento publico, su facturacion y su posterior seguimiento, la realizaciéon de
remisiones de obligado cumplimiento y las funciones propias de la actividad notarial,
por lo que su aportacion es obligatoria. Los datos seran tratados y protegidos segun la
Legislacion Notarial y la Ley Organica 15/1999 de 13 de Diciembre de Proteccién de
Datos de Caracter Personal. El titular de los mismos podra ejercer los derechos de
acceso, rectificaciéon, cancelacion y oposicion en la Notaria del Fedatario Publico
autorizante.

=OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION=

Hago al compareciente las reservas y advertencias legales, en especial las
fiscales y las del Registro Mercantil.

Asimismo advierto de que los datos personales recabados, que formaran parte

11



de los ficheros existentes en la Notaria, se han solicitado con la finalidad de elaborar el
presente instrumento y. en general. de prestar las funciones propias de la actividad
notarial y efectuar las comunicaciones de datos previstas en la Ley a la
Administraciones Publicas, y en su caso, al Notario que suceda al actual en la plaza,
por lo que su aportacion es obligatoria, sin perjuicio de lo cual seran tratados vy
protegidos segun la Legislacion Notarial y la Ley Organica 15/1.999, de 13 de
diciembre, sobre Proteccion de Datos de Caracter Personal. E! titular de los mismos
podra ejercer el derecho de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion ante la
Notaria del fedatario autorizante.

De conformidad con los dispuesto en el articulo 249 del Reglamento Notarial,
informo al interesado de que: i) tendra a su disposicion la copia autorizada de esta
escritura en el plazo de los cinco dias habiles siguientes al de hoy; y ii) de que, salvo
que manifiesten lo contrario, copia de esta escritura se presentara telematicamente en
los Registros de la Propiedad correspondientes.

Y yo, el Notario, DOY FE:

a) De haber identificado al compareciente por medio de su carnet de conducir
que me ha sido exhibido.

b) De que el compareciente, a mi juicio, tiene capacidad y esta legitimado para
el presente otorgamiento.

c) De que tras la lectura de este instrumento, de cuyo derecho a efectuar por si
les he advertido y del que han usado, reiterandoles yo, Notario, ademas, sus puntos
esenciales con la extensiéon necesaria para el cabal conocimiento de su alcance y
efectos, el otorgante ha manifestado conocimiento libremente, firmando conmigo el
Notario.

d) De que este otorgamiento se adecua a la legalidad.

e) De que el presente instrumento publico queda extendido —conforme a minuta
facilitada al efecto- en siete folios de papel de uso exclusivo para documentos
notariales, de la serie BX, numeros 2887674, los cinco siguientes en orden correlativo,
y el del presente.

Siguen las firmas de los comparecientes.
Signado. PEDRO VINADER LARDIES
Rubricados y sellado.

CERTIFICACION UNIDA A LA MATRIZ

HERACLITO DEMOSTENES PASCAL, CON DNI N°11111112M comMmo
SECRETARIO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE PROMOCIONES
SOSPECHOSAS SA, ENTIDAD CON DOMICILIO EN MADRID, CALLE
HERMOSILLA 13, CON C.I.F. N° A-999999991

CERTIFICO:

PRIMERO. Que la Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad se
celebro en Madrid, en su domicilio social, el dia 7 de mayo de 2014, sin convocatoria
previa, con caracter de Junta Universal, por estar presente el socio unico y por tanto la
totalidad del capital social, y haber decidido su celebracion y el Orden del Dia.



SEGUNDO. Que asistio dona Cristina Blazquez Arce vicesecretaria del Consejo de
Administracion de Chanchullos SA, en nombre del socio unico, titular de 250 acciones,
representativas del 100,00% del capital social.

TERCERO. Que el Acta de la Junta fue redactada, aprobada y firmada al final de la
Junta por el socio unico.

CUARTO. Que la Junta aprobé por unanimidad el siguiente Orden del Dia:

Primero.- Ampliacion de capital mediante aportacién no dineraria y modificacion del
articulo 5° de los Estatutos Sociales.

Segundo.-Nombramiento de nuevo Presidente del Consejo de administracion, y de
Secretario no consejero del Consejo de Administracion, previo cese de los anteriores
cargos y delegacion de facultades.

Tercero.- Lectura y aprobacion, en su caso, del Acta de la reunion.

QUINTO. Que se adoptaron, por unanimidad, entre otros, los siguientes acuerdos de
puntos incluidos en el Orden del Dia, que se transcriben literalmente:

Primero. Ampliacion de capital mediante aportacién no dineraria y
modificacion del articulo 5° de los Estatutos Sociales.

1°) Se modifica el articulo 5° de los Estatutos Sociales, que queda redactado del
siguiente modo:

“Articulo_5°. El Capital social se fija en 500.000 (QUINIENTOS MIL EUROS),
representado por quinientas acciones nominativas de mil euros de valor nominal cada
una, numeradas correlativamente del uno al quinientos formando una sola serie. Dicho
capital esta desembolsado en su totalidad.

29 Ampliar el capital social de PROMOCIONES SOSPECHOSAS S.A. en
250.000 €

La ampliacion se hace efectiva mediante la aportacién no dineraria que realiza el socio
Gnico, CHANCHULLOS S.A., de los inmuebles que se describen a continuacion, que
se valoran de manera conjunta en la cantidad de 250.000 euros importe éste que es
aprobado por el socio Unico y que coincide con la suma de los respectivos valores
netos contables de cada uno de los inmuebles.

I. URBANA: NUMERO OCHENTA Y CUATRO.- Vivienda duplex namero 11 en la
planta tercera y cuarta del edificio ubicado en Las Palmas de Gran Canaria entre las
calles Juan de Gutemberg, por donde tiene su fachada principal, Batalla de Brunete,
Menorca e lbiza. Es vivienda de proteccion oficial de promocién privada segun
cédula de calificacion definitiva del edificio que consta en la matriz. Tiene su acceso
por la calle Juan de Gutemberg, sefialada con el numero 24 de gobierno. Tiene una
superficie construida de ciento siete metros noventa y seis decimetros cuadrados y
una superficie Util de ochenta y un metros cuarenta y dos decimetros cuadrados. Linda
en planta baja: Norte, por donde tiene su acceso, pasillo comun; Sur, vuelo de la calle
Juan de Gutemberg; Este, pasillo comdn; y Oeste, vivienda 10. Y en planta alta: igual
salvo por el Norte que lo hace con elementos comunes. ANEJO: Plaza de garaje
numero 153 en la planta sétano 2. Tiene una superficie de trece metros veintiséis
decimetros cuadrados. Linda: Norte, subsuelo de la calle Batalla de Brunete; Sur, por
donde tiene su acceso, zona de rodamiento; Este, zona de rodamiento y trasteros 41y



42: y Oeste. plaza de garaje 154. OTRO ANEJO: Trastero numero 41 en la planta
sétano 2. Tiene una superficie de tres metros cuarenta y tres decimetros cuadrados.
Linda: Norte, subsuelo de la calle Batalla de Brunete; Sur, trastero 42; Este, trastero
40; y Oeste, plaza de garaje 153. CUOTA DE PARTICIPACION: CERO ENTEROS
OCHENTA Y OCHO CENTESIMAS POR CIENTO.

Inscrito en el Registro de la Propiedad de Las Palmas de Gran Canaria 5 con el
numero 87587. al folio 67, libro 978 de Las Palmas de Gran Canaria, inscripcion 2°.

Titulo.- La adquiri6 CHANCHULLOS S.A. en virtud de escritura de compraventa
autorizada por el notario de Madrid Don Ricardo Cuesta Moyano el veinticinco de abril

de 2014.

No consta referencia catastral por estar pendiente de determinacién por el Catastro al
tratarse de una division horizontal. La referencia catastral del solar es
NYM66778UYT455.

Il. URBANA. PARCELA urbanizable de 130.000 metros cuadrado sita en la Vegueta,
en Las Palmas de Gran Canaria. Es la parcela 18 del poligono 45 del Catastro. Linda
Norte con carretera Las Palmas-Telde; Sur Parcela 23 del poligono 44; Este parcela
22 del poligono 45. Y Oeste, con barranco que da al mar.

No consta inscrita en el Registro de |la Propiedad.

Titulo: Escritura de permuta de solar por obra futura autorizada por el Notario de Las
Palmas Don Luis Padrén Del Moral el 23 de febrero de 1999, por la que
CHANCHULLO S.A. cedio este solar a favor de Dofia Vanessa Blazquez Garcia, a
cambio de un local comercial, y escritura de resolucién convenida entre ambas partes
permutantes ante la imposibilidad de llevar a cabo la promocion, formalizada ante el
mismo notario el 2 de Junio de 2005, que serviran como doble titulo publico a efectos
del articulo 205 de la Ley Hipotecaria a efectos de inmatriculacion, la cual solicitan.

Arrendada a Luis Felipe Roldan Pérez.

IIl. CONDICION RESOLUTORIA sobre finca rustica, segregada de la finca matriz
sita en el término municipal de Soria, de quinientos cuarenta metros cuadrados, en el
paraje de San Telmo. Linda, frente, derecha, izquierda y fondo con parcela catastral 29
del poligono 5 de la cual se segrega.

Fue vendida por CHANCHULLOS S.A. a Isco Ronaldo Benzema. soltero, con NIF
5698766Q, domiciliado en Madrid, por el precio totalmente aplazado de seiscientos mil
euros, en escritura autorizada por el Notario de Valencia Jose Antonio Miguel Llanes el
5 de Febrero de 2013.

No esta inmatriculada la finca matriz. por lo que se considera que no es necesario
aportar licencia de segregacion ni autorizacién a efectos de unidad minima de cultivo,
por solicitarse la inmatriculacion tan solo de la porciéon segregada.

En el numero de protocolo anterior a la presente he autorizado acta de notoriedad por
la que se acredita que CHANCHULLOS S.A. era propietario de la finca en 2012.

Estas dos Ultimas fincas carecen de numero de referencia catastral por no estar
inmatriculada.
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Como consecuencia de la aportacion y de la ampliacion de capital descritas se
modifica el articulo 5° de los Estatutos Sociales, que queda redactado del siguiente

modo:

"Articulo_5°. El Capital social se fila en QUINIENTOS MIL € representado por
QUINIENTAS acciones nominativas de un MIL euros de valor nominal cada una,
numeradas correlativamente del uno al quinientos y formando una sola serie. Dicho
capital esta desembolsado en su totalidad.

Las nuevas acciones resuitantes de la ampliacion de capital, numeradas de la 251 a la
500 se emiten corno contraprestacion a la aportacion no dinerada correspondiente a

los activos recogidos en el Anexo 1.
Sequndo. Nombramiento y delegacion de Facultades.

Se procede al nombramiento de Don Hommer Simson Pérez como Presidente del
Consejo de administracion, en sustitucion del actual presidente D. Luis Lopez Juncal; y
de don Heraciito Demostenes Pascual, como Secretario del Consejo de
Administracion, en sustitucion de Don Pablo Gémez Garcia, previo cese de los
anteriores cargos de la compaifiia.

Se atribuyen todas las funciones de desarrollo del objeto social, si bien los actos de
disposicion de inmuebles o de riguroso dominio sélo podra ser efectuados por los

administradores con el acuerdo del socio tnico.

Y para que conste donde proceda, expido la presente copia electrénica para su
remision telematica al Registro en Madrid, a 27 de Noviembre de 2014.
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32.987 euros. Firmado digitalmente goblet:no. .lvk‘efxe y:ta“ superfu‘:le C(:.).I'l:i}:rll’:d'ﬂ de ciento siete metros noventa Y seils
por el Registrador de Las Palmas do dzgi:::;ig; zl;glzéx;.?dou ¥ u‘na :.uper(u.;u.-. ul.ll. d.e oc}'wnr,a ¥ un metr:oi cuarenta y dos
) 4 h " imetr adrados. Linda en planta baja: Norte, por donde tiene su acceso,
Gra{l Canaria numero 5, A 3 de Agosto pasille comun; Sur, vuelo de la calle Juan de Gutembery; Este, pasillo comin; y
de 2.013,- Oeste, vivienda 10. Y en planta alta: igual salvo por el HNorte que lo hace con
. elementos comunes, ANEJO: Plaza de garaje numero 153 en la planta soétano 2. Tiene
No se ha he.cho constar la referencia una superlicie de trece metros veintiséis decimetros cuadrados. Linda: Horte,
catastral de la finca a que se subsuelo de la calle Batalla de Brunete; Sur, por donde tiene su acceso, zona de
refiere la adjunta inscripciéon por no rodamiento; FKEste, zona de rodamiento y trasteros 41 y 42; y Oeste, plaza de
haber resultado acreditada la misma, garaje 154. OTRO ANEJO: Trastero numero 41 en la planta sétano 2. Tiene una
conforme al art, 41 del Real Decreto superficie de tres wmetros cuarenta y tres decimetros cuadrados. Linda: Norte,
Legislativo 1/2004, de S de marzo. subsuelo de la calle Batalla de Brunete:; Sur, trastero 42; Este, trastero 0; vy
Firmado digitalmente por el Oeste, plaza de qaraje 153. CUOTA DE PARTICIPACION: CERO ENTEROS OCHENTA Y OCHO
Registrador de hLas Palmas de Gran CENTESIMAS POR CLENTO. VALOR: CIENTO NOVENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y UN
Canaria nimero $, A 3 de Agosto dc EUROS (196.681,00 €).Procede por divisién horizontal de la Finea registral 43556
2.013. - al tolio 32 del Libro 45 insecripcién primera. CARGAS. Gravada con la hipoteca a_
favor del Banco de Santander gque grava la finca matriz. Por diviiién horizontal
del edificio "en ¢l que se integra queda inscrita la finca de este numero a favor
de la sociedad "PROMOCIONES Y SARROS S.L.", a titulo de obra nueva y division
horizontal. La extensa es la inscripcién primera de la finca registral 135%%6 al
folio 32 del Libro 45. En Las Palmas de Gran Canaria a tres de agosto de 2013,
FIRMADA ELECTRONICAMENTE POR EL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE LAS PALMAS NUMERO

CINCO.
Afecta por ¢l plazo de cinco afios a a URBANA: NUMERO OCHENTA Y CUATRO.~ Vivienda con sus anejos, descrita en la
las liquidaciones complementarias que COMPRA inseripcién primera. CARGAS. Gravada con la hipoteca a favor del Hancoe de
puedan girarse por el impuesto de VENTA . Santander ¢que grava la finca matriz y nota de afeccién fiscal al margen de la
transmisiones patrimoniales y actos ’ inscripeién primwera. La sociedad "PROMOCTONES Y SARAOS S5.L", con CIF RB32456798,
juridicos documentados, habiendo domiciliada en Madrid calle Berenguer, numero 23, inscrita ecn ¢l Registro
autoliquidado por el importe de 2.659 Mercantil de Madrid con el nimero 45622, al folio 45, Tomo €70, inseripeién
euros. Firmado digitalmente por el prim(ira,dad?ux.rlé esta finca a titulo de obraLn;eva Y dxvtj:u‘m{ ltx-orliz(zlllzal;, cgmo
et ; resulta de la inscripcidén anterior, y representada por su administrador inico Don
!feglst'.rado'r de -Lds Palmas de Gran Fulanito de Tal, co[n DNI y NIF 5600995 Z, lo vende a la compainia mercantil,
Canaria nimero 5. A 25 de Mayo de "CHANCHULLOS S.A.*, con CIF AB8888880, domiciliada en Barcelona, calle Caspe 344,
2.014.~ inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, con el nimero 444448, al folio 24
. del tomo 322, representada por el presidente de su Consejo de Administracién, bon
No se ha hecho constar la referencia Dario Bienvenida Lépez, que la compra por el precio totalmente aplazado de
catastral de la finca a que sec doscientos cincuenta mil euros. En su virtud inscribo el dominio de esta finca a
refiere la adjunta inscripcién por no favor de la sociedad “CHANCHULLOS S.A." a titulo de compra. Asi resulta de la
haber resultado acreditada la misma, escritura de compraventa autorizada por el notario de Madrid Don Ricardo Cuesta
conforme al art. 41 del Real Decreto Moyano el veinticinco de abril de 2014 que fue presentada en este Registro a las
Legislativo 1/2004, de 5 de marzo. nueve horas del dia veintidos de los corrientes con el asiento de presentacidn 43
irmado digitalmente por el del Diario 56 de este Registro. Autoliguidado del pago del impuesto y archivada
Registrador de Las Palmas de Gran carta de pago. En Las Palmas de Gran Canaria a veinticinco de Mayo de 2014.
Canaria nutmero %. A 25 de Mayo de FIRMADA ELECTRONICAMENTE POR EL REGLSTRADOR DE LA PROPIEDAD DE LAS PALMAS NUMERO

2.014.- 5.
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s liquidaciones complementarias que CONCUR inscripcién primera. CARGAS. Gravada con la hipoteca a favor del Banco de
hedan girarse por el impuesto de SO DE dantander que grava la finca matriz y notas de afeccién fiscal al margen de las
Fansmisiones patrimoniales y actos JCREEDO ilnscripciones primera y segunda. Por auto del juzgado de lo mercantil numero 2 de

RES arcelona de fecha seis de dJulio de 2014 se ha acordado la declaracién de
oncurso de acreadores de la sociedad "“CHANCHULLOS S.A.", propictaria de esta
- st A inca a titulo de compra. Asi resulta de certificacién remitida telematicamente
=05 - Firmado d‘lgltalmente dporG el or el Registro Mercantil de Madrid, con fecha dos de Agosto de dos mil catorce,
:gistrador de Las Palmas e ran c¢l mandamiento judicial ordenando la constancia registral en el Registro

wridicos documentados, habiendo 1t

d

f

I

: . ¢
knaria nimero 5. A 5 de Agosto de jercantil y en los Registros de Bienes del auto de declaracién de concurso de la

¢

itoliquidadoe por el importe de 6,56

N0 N D

014.¢ itada sociedad, gque fue presentada en este Registro a las diez horas y treinta
inutos del dia tres de Agosto de 2014. En Las Palmas de Gran Canaria a cinco de
dgosto de 2014. FIRMADA ELECTRONICAMENTE POR EL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE
)|as PALMAS NUMERO 5.

Afecta por el plazo de cinco ahos a . RBANA: NUMERO OCHENTA Y CUATRO.- Vivienda con sus anejos, descrita en la
lfs liquidaciones complementarias que 3 nscripcién primera. CARGAS. Gravada con la hipoteca a favor del Banco de
pledan girarse por el impuesto de CONVE dantander que grava la finca matriz y notas de afeccidn fiscal al margen de las
tlkansmisiones patrimoniales y actos :\g[?r-‘EDDEo inscripciones primera y segunda y de la anotacién letra )’\ En el juzgado de lo
jhridicos documentados, habiendo RI-.:.S ercantil numero 2 de Barcelona se ha aprobado el convenio de acreedores de la
ahtoliquidado por el importe de 76,54 ociedad "CHANCHULI;OS S'A&“a propietaiia ddtlz gsséza f:.i.i\cada lt'.it:;llc.l de compra’;i En
3 igi dJicho convenio se ha acordado una quita de en la deuda de la concursada y
:»;‘;:t.;'zaflg:mngg izzltgiril:gﬁs:e dgorGrzi yna espera en el pago de las deudas hasta—a1l €inco E]E’anafgf) del 2016. En su virtud
chnaria numero 5. A 9 de Octubre de nscribo €l convenio de. “acreedores ‘de"l'a"’smad“prbpictarxa dg este inmueble.
2 014 si _resulta de testimonio expedido el dia cinco de Oct\{bre de dos mil catorce por
‘ - 1 juez de lo mercantil nuimero 2 de Barcelona, Don Luis Experto Luque, del auto
dictado el dia tres de Octubre de dos mil catorce, que fue presentada en este
legistro a las once horas, gquince minutos de hoy. Autoliquidado como exento en el
ago del impuesto de transmisiénes patrimoniales y actos juridicos documentados,
donservandose archivada carta de pago. En Las Palmas de Gran Canaria a 9 de
thctubre de 2014. FIRMADA ELECTRONICAMENTE POR EL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE

AAS PALMAS NUMERO 5. -
Afecta por ¢l plazo de cinco aiios a B URBANA:NUMERO OCHENTA Y CUATRO.~ Vivienda con sus anejos, descrita en la
1hs liquidaciones complementarias que ANOTA {nseripcién primera. CARGAS. Gravada con la hipoteca a favor del Banco de
pliedan girarse por el impuesto de "1ON DE dantander que grava la finca matriz y notas de afeccién fiscal al margen de las
tfansmisiones patrimoniales y actos YEMANDA {nscripciones primera, segunda y tercera y de la anotacién letra A. En el juzgado
jhridicos documentados, habiendo ¢e Prg'.mera Instancia nﬁmer_o '6 de Las Pal‘mas se siguen autos 156/2014 en el que la
alitoliquidado por el importe de 165 gencia Estatal de la Administracién Tributaria ejercita demanda en ejercicio de

ccién pauliana contra las sociedades PROMOCIONES ¥ SARAOS S.L." Yy~ FCHANCHOLLOS
§.A.%, cuyos datos [iguran en las inscripciones anteriores, ante el impago por
jarte de la primera del impueste de sociedades correspondiente a los afios 2012 y
1013 y por entender que la venta de este inmueble a la que se refiere la
Inscripcién segunda, se hizo en fraude de acreedores. Anotacidén de demanda que
practico a favor de Agentia Estatal do Ia Administracién Tributaria. Asi resulta
fe mandamiento expedido por el Director Regional en Canarias de la Agencia
Estatal de la Administracién Tributaria, Don Fulgencio Recarte Mazén, que fue
iresentado electronicamente a las ocho horas treinta minutos de hoy. No sujeto al
page del impuesto de transmisiones palrimoniales y actos juridicos documentados.
'n Las Palmas de Gran Canaria a 15 de Octubre de 2014. FIRMADA ELECTRONICAMENTE
'OR EL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE LAS PALMAS NUMERO 5.

hros. Firmado digitalmente por el
rgistrador de Las Palmas de Gran
hnaria nimero 5. A 15 de Octubre de
.014.

hSEel--1 ]
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LIBRO DIARIO
NUMERO 33. DIARIO 56. 27 DE NOVIEMBRE DE 2014

PRESENTADA COPIA ELECTRONICA RECIBIDA A LAS (01.22 HORAS DEL DIA

CE  EOY DE LA E=SCRITURA DE AUMENTO DE CAPITAL SCCIAL,
MCDIFICACION PARCIAL DT ESTATUTOS de la sociedad "PROMCCIONES
SO3PECHOSAS S.A." ¥ DE ACEPTACION DE HEIRENCIA, HIPCTECA VY
PIGNCRACICN DE FECHA 24 DE NOVIEMBRE DE 2014

NUMERO 45 DIARIO 56. 1 DE DICIEMBRE DE 2014

PRESENTADC A LAS 10:25 HORAS DE HOY TESTIMONIO DEL AUTC DE
APERTURA DE LA FASE DE LIQUIDACION DICTADO POR EL JUEZ DEL
CONCURSC, A INSTANCIA DE LA TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD
SOCIAL -ACREEDOR CONCURSAL-, ANTE EL CESE DE ACTIVIDAD E

IMPOSIBILIDAD DE CUMPLIMIENTC DEL CONVENIC POR CEANCHULLOS S.A.,
I FECHA 2 DE NOVIEMBRE DE 2014, SOBRE LA FINCA 92.713.

NUMERO 78 DIARIO 56. 2 DICIEMBRE DE 2014

PRESENTADC A LAS 12:34 HORAS DE HOY AUTO DE FECHA 33 DE
NOVIZMBRE DE 2014 APROBATORIC DE PLAN DE LIQUIDACION CONSISTENTE
EN LA ENAJENACION DE TODOS LOS ACTIVOS DE LA EMPRESA A FAVOR DE
"GESTION DE PATRIMONIOS EN LIQUIDACION S.A.", EN EL QUE SE
CRDENANE LA ADJUDICACION DE ESTA FINCA A FAVOR DE ESTA EMPRESA,
MEDIANTE EL PAGO DE 100.0CC EURDOS, Y EN LA QUE SE ORDENA LA
CANCELACICN DE LA HIDPOTECA SOBRE LA FINCA 32.713 A FAVOR DIL
BANCOC DE SANTANDER.

NUMERO 89 DIARIO 56. 3 DE DICIEMBRE DE 2014

PRESENTADA A LAS 09:32 HORAS DE HOY EJECUTORIA DE SENTENCIA
DICTADA POR EL JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA NUMERO 6 [CE LAS
PALMAS DE FECHA 1 DE DICIEMBRE DE 2014, POR EL QUE SE ESTIMA LA
DEMANDA INTERPUESTA POR LA AGENCIA ESTATAL DE ADMINISTRACION
TRIBUTARIA DE RESCISION DE LA COMPRAVENTA EFECTUADA CR
PRCMOCIONES Y SARAOS S.L. EN FAVCR DE CHANCHULLOS S.A. SOBRE LA
FINCA 92.713 Y SE ORDENA LA DEVOLUCION DEL INMUEBLE CON SUS

FRUTCS Y DE LOS PAGOS APLAZADOS EFECTUADCS CON SUS INTERESES
FICHERO LOCALIZADOR DE ENTIDADES INSCRITAS

Consultado el FLEI resulta que el administrador uGnico de
Construcciones Variopintas SL es Vanessa Blazquez Garcila

BASES GRAFICAS REGISTRALES

o
o1

(]

casa hablitacidén en la Vegueta segun las bases raficas
gistrales esta situada en zona de especial protecciodn.



